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1 Inleiding & aanpak

De gemeente Velsen heeft Sweco opdracht gegeven om een locatieonderzoek uit te
voeren voor de realisatie van een asielzoekerscentrum (azc) binnen de
gemeentegrenzen. Daarbij zoekt de gemeente naar kansrijke locaties om een azc voor
minimaal 5 jaar te kunnen realiseren. In dit rapport zijn de bevindingen van het
uitgevoerde locatieonderzoek opgenomen.

1.1 Processtappen locatieonderzoek

Tweemaal eerder is door gemeente Velsen een verkennende locatieanalyse uitgevoerd
(mei 2023 en september 2023), zie Bijlage 4. Hierin zijn potentiéle locaties voor een azc
in kaart gebracht voor de gehele gemeente Velsen. Deze eerdere verkennende
locatieanalyses hebben een lijst met potentiéle azc-locaties opgeleverd. Deze locaties
zijn vervolgens in dit locatieonderzoek getoetst. Er zijn in dit locatieonderzoek ook nieuwe
potentiéle locaties meegenomen.

Dit rapport betreft een actualisatie van het eerdere door Sweco opgestelde rapport
‘Haalbaarheidsonderzoek azc Locaties gemeente Velsen'. Eerdere versies betroffen die
uit juli 2023 (v1), april 2024 (v2) en juni 2024 (v3). In deze geactualiseerde versie zijn de
volgende wijzigingen en toevoegingen verwerkt ten opzichte van eerdere versies van het
rapport:

» De gewijzigde uitgangspunten zijn verwerkt (verlaging aantal opvangplekken;
herziening van het gehanteerde minimale oppervlakte van de locatie).*

» Een aantal locaties zijn op een later moment toegevoegd aan het
locatieonderzoek, op verzoek van de gemeente Velsen en/of de gemeenteraad.

» De basiscriteria zijn deels aangepast (grootte plangebied) en geconcretiseerd
(afstand tot woonwijk en voorzieningen), op basis van voortschrijdend inzicht.

« De verdiepende analyse is uitgebreid met een afwegingsmatrix van de scores op
de gehanteerde criteria.

» Een aantal inconsistenties in de weging van de resultaten in de verdiepende
analyse zijn geanalyseerd en waar nodig aangepast.

In Figuur 1 zijn de processtappen gevisualiseerd die in dit locatieonderzoek worden
doorlopen. Een vervolgstap op dit locatieonderzoek is om de haalbaarheid van
voorkeurslocaties nader te analyseren, waarbij onder meer de beschikbaarheid van de
locatie (in relatie tot andere ruimteclaims als woningbouw of recreatie), financiéle
haalbaarheid (inclusief nadeel-compensatie), eigendomspositie en draagvlak in de
omgeving worden meegewogen.

! Gedurende de periode waarin het onderzoek is uitgevoerd (voorjaar 2023 t/m voorjaar 2024) is de zoekopgave
gewijzigd. Dit is een gevolg van onder meer de inwerkingtreding Spreidingswet, de verlenging van de tijdelijke
opvanglocatie op een schip binnen de gemeente en de afstemming met het COA. De zoekopgave is in
afstemming met het COA bijgesteld naar 200 opvangplekken in plaats van het eerdere uitgangspunt van 261
opvangplekken (250 a 300 plekken).
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Figuur 1: Proces- en onderzoekstappen in het locatieonderzoek naar een azc in de gemeente Velsen.
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2 Locaties

In de Tabel 1 staat een overzicht van de onderzochte locaties. Daarbij is aangegeven
vanaf welke versie van de analyse een locatie is meegenomen in het onderzoek. Daarbij
staat ‘versie 1' voor de versie van mei 2023, ‘versie 2’ voor de versie van september

2023, ‘versie 3’ voor de versie van juni 2024 en ‘versie 4’ voor de analyse die ten
grondslag ligt aan dit rapport (versie augustus 2024).

Tabel 1: Overzicht meegenomen locaties in diverse analyses/onderzoeken naar azc-locaties in Velsen.

Plaats Locatie Type locatie Meegenomen in
analyse vanaf:
Driehuis/Velsen Wolff en Dekenlaan Grasveld Versie 2
-Zuid Piersonlaan Gras/speelveld Versie 3
Waterloo Sportvelden Versie 3
Action Planet Evenemententerrein Versie 2
Spoorbak Grasveld Versie 4
Velsen-Noord De Schouw Braakliggend terrein Versie 3
Santpoort-Noord Hoofdstraat Grasveld Versie 1 (niet in versie 2)
Santpoortse Dreef Grasveld/weiland Versie 1
Valckenhoeflaan Plantsoen/grasveld Versie 3
Paramaribostraat Speelplaats / grasveld Versie 3
Santpoort-Zuid Sportpark de Elta Sportvelden Versie 1
Handgraaf Braakliggend terrein Versie 1
Velserbroek Grote Buitendijk Weiland Versie 1
Zadelmakerstraat Braakliggend terrein Versie 2
Buitenhuizerweg Grasland Versie 4
IJmuiden Seaport Marina Parkeerplaats Versie 1
Schoolpad Braakliggend terrein Versie 3
Troelstraweg Braakliggend terrein Versie 3
Hoek Zeeweg/ Lange Nieuw Grasveld Versie 3
Kalverstraat Braakliggend terrein Versie 3
Venusstraat Braakliggend terrein Versie 3
Rijnstraat Grasveld Versie 3
Sportveld Vellesan Sportvelden Versie 1
College
Mercuriusstraat Grasveld Versie 3
Zeeweg/ Binnenhaven Parkeerplaats Versie 1 (niet in versie 2)
Grote Helmduin Parkeerplaats Versie 3
Wouwenkoplaan Grasveld Versie 3
Cederstraat Grasveld Versie 3
Maasstraat Grasveld Versie 3
1Jsselstraat Grasveld Versie 3
Kruitenstraat Parkeerplaats Versie 3
Bellatrixstraat Plantsoen Versie 3
Pegasustraat Speelplaats Versie 2

Naast de locaties in Tabel 1 zijn ook een aantal locaties met bestaand vastgoed
aangedragen. De gebouwen op deze locaties worden momenteel bewoond door
Oekrainers en andere speciale doelgroepen. De locaties zijn daarom (vooralsnog) niet op
korte termijn inzetbaar voor de opvang van asielzoekers. Deze locaties worden om die
reden in dit locatieonderzoek niet verder onderzocht. Het gaat om gebouwen op de
volgende adressen:

» Tiberiusplein 2, IJmuiden (woning Velsen).

* Ruysdaelstraat 47, IJmuiden (woning Velsen).

» Heidestraat 47, IJmuiden (bedrijffspand Velsen).

» Spitsaak 70 Velserbroek (voormalig schoolgebouw Velsen).

» Platbodem 197, Velserbroek (voorm. Schoolgebouw Velison Wonen).
e Fahrenheitstraat 39, IJmuiden (parochiewoning Ichthuskerk).

e Plein 1945 IIJmuiden (voormalig ING-kantoor).
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3  Aanpak en criteria

Het locatieonderzoek is in een aantal stappen uitgevoerd. De locaties zijn eerst getoetst aan de
basiscriteria die vanuit het Centrale Orgaan opvang Asielzoekers (COA) zijn opgegeven?. Daarnaast
heeft ook de gemeente Velsen criteria opgesteld, waaraan de locaties eveneens zijn getoetst. Wanneer
een locatie aan deze basiscriteria voldeed, is deze locatie nader beoordeeld op (technische) milieu- en
omgevingsaspecten en op de ligging ten opzichte van het Bijzonder Provinciaal Landschap (BPL). Tot
slot is zijn de mogelijke effecten op BPL onderzocht voor de locaties waarop dit van toepassing is.

3.1 Basiscriteria

Een locatie wordt in beginsel kansrijk geacht als het voldoet aan de basiseisen die in Tabel 2 zijn
opgenomen.

Tabel 2: Basiscriteria azc-locaties in Velsen.

Eis/criterium Eis vanuit:
1 Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024. Gemeente Velsen
2 Geschikt om maximaal 200 opvangplekken te realiseren. A Gemeente Velsen / COA

3 Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing (containers) met een bruto vioeropperviak COA
van circa 4.500 m2.¢

4 Minimale oppervlakte: terrein met een oppervlakte van minimaal 1,2 hectare groot®. Op een  Gemeente Velsen / COA
terrein van deze omvang is er ruimte voor woningen (circa 2 bouwlagen), algemene
ontmoetingsruimtes, parkeerplekken, sport- en spelvoorzieningen en groen. De exacte
invulling van het terrein is maatwerk van het COA, op basis van de mogelijkheden die de
ruimte op de specifieke locatie en de specifieke omgevingskenmerken van een locatie.

5 Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen. COA
6 In of direct aangrenzend aan een woonwijk. & Gemeente Velsen
7 Op de volgende reistijden tot voorzieningen: P Gemeente Velsen / COA

1 20 minuten fietsafstand van basisvoorzieningen zoals een supermarkt
1 15 minuten loopafstand tot een aansluiting op het OV-net

1 30 minuten loopafstand tot een supermarkt en basisonderwijs

1 60 minuten fietsafstand tot voortgezet onderwijs.

AGedurende de periode waarin het onderzoek is uitgevoerd (voorjaar 2023 t/m voorjaar 2024) is de zoekopgave gewijzigd. Dit is een
gevolg van onder meer de inwerkingtreding Spreidingswet, de verlenging van de tijdelijke opvanglocatie op een schip binnen de
gemeente en de afstemming met het COA. De zoekopgave is in afstemming met het COA bijgesteld naar 200 opvangplekken in plaats
van het eerdere uitgangspunt van 261 opvangplekken (250- a 300 plekken). Dit heeft effect op in ieder geval basiseis 4 (benodigd
grondoppervlak) en mogelijk ook basiseis 3 (benodigde ruimte voor vioeropperviak).

B Gedurende de periode waarin het onderzoek is uitgevoerd is de zoekopgave gewijzigd, zie ook eis 2 en voetnoot A. De standaardeis
van het COA voor een azc is een terrein met een oppervilak van minimaal 3 hectare voor 1-laagse bebouwing. In 2023 is door de
gemeente aangegeven dat het terrein een oppervlakte dient te hebben van minstens 1,5 hectare voor een zoekopgave van 250-300
plekken. Als gevolg van het bijstellen van de zoekopgave (naar 200 plekken) is het uitgangspunt voor het benodigde minimale
oppervlakte van het terrein bijgesteld naar 1,2 ha. Dit oppervlak is in mei 2024 vastgesteld als uitgangspunt voor dit locatieonderzoek, in
samenspraak met het COA.

€ Mogelijk wordt het bruto vioeroppervlak van de bebouwing naar beneden bijgesteld omdat het uitgangspunt voor het aantal
opvangplekken is verlaagd tot 200 opvangplekken. Dit heeft echter geen invioed op de onderliggende analyse naar locatiegeschiktheid,
omdat dit voornamelijk resulteert in minder bouwlagen en dus niet in veranderingen in de terreingrootte.

P De richtafstanden volgen uit het Ruimtelijk Functioneel Programma van Eisen (RFPVE) van het COA (2020), behalve de maximale
fietsafstand naar basisvoorzieningen die door de gemeente Velsen is aangedragen. Het COA hanteert de richtafstand van 15
loopminuten tot een supermarkt, waarbij een afstand tot 30 minuten acceptabel is. De gemeente is verantwoordelijk voor de organisatie
van onderwijs in de omgeving.

E Grote barriéres (zoals een groot kanaal, een provinciale weg of een snelweg) tussen een azc en een woonwijk geven aanleiding tot
het niet voldoen aan dit basiscriterium, omdat bewoners hierdoor niet direct vanuit het azc een woonwijk kunnen bereiken.

2 https://www.coa.nl/nl/vastgoed
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3.2 (Technische) milieu- en omgevingsaspecten

De locaties die voldoen aan de basiscriteria zijn nader beoordeeld in stap 2a van het
locatieonderzoek. In de nadere beoordeling zijn de locaties geanalyseerd op (technische)
milieu- en omgevingsaspecten, om een risico-inschatting te kunnen maken van de
locaties. De thema’s en aspecten die zijn geanalyseerd zijn weergegeven in Tabel 3.

Tabel 3: Te toetsen (technische) milieu- en omgevingsaspecten.

Thema Aspect

Natuur Netwerk Nederland (NNN)
Natura 2000
Flora en Fauna
Stikstof
Oppervlaktewater
Water Grondwater
Waterveiligheid
Archeologie
Milieukwaliteit
NGE/OO (Ontplofbare Oorlogsresten)
Asbest
Hoogteligging
Bodemgesteldheid
(Tijdelijk) omgevingsplan (voormalige bestemmingsplan)
Provinciale Omgevingsverordening A
Structuurvisie gemeente Velsen
Monitor plancapaciteit
Planologie Geluid
Externe veiligheid
Luchtkwaliteit
MER
Luchthaven indelingsbesluit
Wegenstructuur
Mobiliteit Parkeren
Rail
Kabels en leidingen
Riolering
Kunstwerken
Bouwrijp maken - ophogen
Afwatering
Ontwatering en drooglegging
A De analyse naar de ligging ten opzichte van BPL-gebieden is in de (technische) milieu- en
omgevingsaspectenscan ondergebracht bij het thema planologie, omdat de BPL-gebieden verankerd zijn in de
Provinciale Omgevingsverordening. In de afwegingenmatrix (zie Tabel 4) wordt BPL echter separaat
meegewogen vanwege de gewichtigheid van het wel/niet liggen van het terrein binnen BPL-grenzen en omdat
in stap 2b een verdiepende BPL-analyse wordt verricht. Deze werkwijze is afgestemd met de provincie.

Ecologie #

Bodem

Geotechniek

Civiele techniek

De aspecten zijn aan de hand van een stoplichten-model gescoord. Tabel 4 toont een
afwegingsmatrix die is opgebouwd met de scores per thema. Er is een afwegingsmatrix
opgesteld, om een vergelijking te kunnen maken van de risico’s van de potentiéle locaties
op basis van meerdere thema'’s. Een vergelijkbare methodiek is reeds toegepast bij
dergelijke analyses, bijvoorbeeld de “Locatieanalyse naar middelgrote locaties voor de
huisvesting van buitenlandse werknemers” (Sweco 2021, in opdracht van Provincie
Noord Holland en gemeenten Den Helder, Hollands Kroon, Schagen).
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Voor elk thema is een score tussen 0 en 5 punten gegeven. Hierbij is de score 0
representatief voor een hoog risico (rode kleur); de score 2 representatief voor enig risico
(oranje kleur); en de score 5 representatief voor geen risico (donkergroene kleur). Indien
er geen risico’s zijn maar een vervolgstap nodig is, wordt een score van 4 punten
toegekend (lichtgroene kleur). Het verschil in score bij geen risico (4 en 5) is kleiner dan
het verschil in score met enige of hoge risico’s omdat hierbij enkel de vervolgstap het
verschil maakt. Een score van 0 punten op een aspect betekent in principe per direct dat
er dermate grote risico’s zijn dat een ontwikkeling van een (tijdelijke) azc op deze plek
weinig kansrijk wordt geacht.

Voor iedere potentiéle locatie is per thema een score gegeven voor het totaal van de
hoofdthema (zoals ecologie, water, bodem, etc.). Deze score is bepaald aan de hand van
de laagste score van alle sub-aspecten, als conservatieve benadering. Bij het thema
‘ecologie’ bestaan de sub-aspecten bijvoorbeeld uit NNN, Natura 2000, flora & fauna, en
stikstof. Op deze wijze scoort de potentiéle locatie op een hoofdthema dus even goed als
de laagste score van de bijbehorende sub-aspecten.

Indien op elk hoofdthema een hoog risico wordt toegekend is de totale score op een
thema 0. De maximaal haalbare score is 40. Dit is mogelijk indien op elk hoofdthema (8 in
totaal) geen risico’s of belemmeringen volgen uit de analyse, en dus op elk hoofdthema
een score van 5 wordt toegekend. De totaalscore geeft een risico-inschatting van een
locatie op de (technische) milieu- en omgevingsaspecten.

Tabel 4 — Afwegingsmatrix locatieonderzoek azc in de gemeente Velsen.

Weging
Grote belemmeringen en Locatie is gelegen binnen
: e
‘‘‘‘‘‘ /s voarzien voor de Grate Grote en Grote gan en Grote belemmeringsn an Grote belemmaringen an Grote belemmaringen en gl s
g "aabsarheid op deze | iscu's voorgen voor de ({5 ] rsico's vonrzien voor de (g risco's voorzien vaor de || rsicols vooraien voor de || risicas vooraien voor de. [\ ] rsica's voaraien voar de [\ SRR LA
locatie (bijv. lioging in haalbaarhed op deze haalbaarheid op deze haalbaarheid op deze haalbaarheid op deze haalbaarheid op deze haalbaarheid op deze sa'glaslln in da ’
NNN of inidirest naast locatie locatie locatie locatie: locatie locatie ke';“vaa'“d!" plestH
Natura 2000-gebied) ‘m‘m“ 3
Lozatie is gelegen binnen
e . - e S — o Biizonder Provinciaal
Enige risicia's voarzien Enige risicio’s vaarzien Erige risicio’s voorzien Enige risizio's vonrzien Erige risicio’s vearzien Erige risicio’s voorzien Enige risicia’s voarzien il
5 voorde haaloaarheid op [ voor oe haalbaarheid op | voor de haalbaarheid op | voor de haabaarneld op || uoor de haalbaarheid op. |5 voor de haabaarheid op ) voor de haslbaarmeid op [ | SRETER, TEE S
deze ocatie. Aamullend deze locatie. Aanvullend deze locatie. Aanvullend deze locatie. Aanwullend deze locatie. Aanvullend deze locatie. Aanvullend deze Ipcatie. Aanvullend aaV'LaslinJ vai! dn
onderzock benodigd, onderzoek benodigd onclerzoek benodigd, ongerzoek benosigd. anderzoek benodigd onderzoek benodigd onderzoek bensdigd s dan Linited
iandschap
Aanvullend onderzoek Aanviliend onderzoek Aanwiiend onderzoek Aanvullend onderzoek Aanvullend onderzosk Aanvullend onderzosk Aanvullend onderzoek
benadigd, maar geen benodige, maar geen benocigd. maar geen benodigd, maar geen venodigd, maar geen bencdigd. maar geen benodigd, maar geen
risica's of rsico's of i risiea's of rsica's of risiza's of
SN temmeringen verwach: (RS tciemmeringen vervacht [ verwacht [IIRE verwach (I ring 4 gen varwachi [N belommeringen verwachi (IR 5007 nist moge ik
or de haalbasher op voor de haslbaarheid oo voor de haslaarheid op voor de hasibaarheid op voor de haslbaarhed op vaor de haslbasrheid op vour de haslsasrheid op
deze locatie verwacht deze locatie verwacht deze locatie verwachi deze locatie verwacht deze locatie verwacht deze localie venwacht deze locatie verwazht
Geen risica's of Geen risa's of Geen risico’s of Geen risico’s of Geen risica’s of Geen risico's of Geen risico’s of o s s
5 |beiemmeringen op deze 8 | belemmeringen op deze 5 igen op deze 5 opdeze | § P 5 op deze §  belemmeringen op deze S geleq =
locatie Iocatie locatie ocate Iocatie, lozatie Iocatie

3.3 Bijzonder Provinciaal Landschap (BPL)

Enkele van de locaties zijn in het landschap met BPL-status gelegen zijn. De gemeente
hierover constructief overleg gevoerd met de provincie Noord-Holland. In een aantal
ambtelijke sessies met provincie, COA, Sweco en gemeente is gekomen tot inhoudelijke
afstemming en tot aanscherping van het locatieonderzoek. De provincie heeft
tevredenheid uitgesproken over dit proces. De provincie heeft ambtelijk nog geen
grondhouding aangenomen over een eventuele (eventueel tijdelijke) vrijstelling of
(eventueel tijdelijke) ontheffing van BPL-status van een van de betreffende locaties.
Hiervoor dient een formele aanvraag te worden gedaan, die vervolgens wordt behandeld
in een provinciaal initiatievenplatform.
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De provincie Noord-Holland hanteert een ‘nee, tenzij’-principe voor locaties die in BPL
zijn gelegen. Enkel als er geen alternatieve locaties buiten BPL en bij voorkeur binnen
bestaande kernen beschikbaar zijn, kan een (tijdelijke) ontheffing voor de BPL-status
worden verleend. Daarbij stelt de provincie ook aanvullende eisen bij locaties gelegen in
het BPL, om aantasting van de kernwaarden van het landschap te voorkomen. Voor de
locaties die voldoen aan de basiscriteria, maar in BPL zijn gelegen, wordt daarom een
analyse uitgevoerd naar de kernwaarden die bij het BPL horen. Vervolgens wordt
beschouwd op welke wijze het programma van het azc ingepast kan worden, rekening
houdende met deze kernwaardes. Hierbij is uitgegaan van het principe ‘ontwerpend
onderzoeken’. Het resultaat zijn globale schetsen. Daarin wordt helder welke impact er op
de omgeving is en welke mogelijkheden de plek biedt. Zo kunnen risico’s en kansen
worden geidentificeerd voor de periode dat een potentieel azc zich op deze locatie
bevindt, maar ook voor de periode daarna. De mogelijke bezwaren en voorkeuren dienen
in een later stadium nader afgestemd te worden met de provincie Noord-Holland, indien
de gemeente Velsen besluit de haalbaarheid van deze locaties nader te onderzoeken.

In de BPL-analyse in stap 2b van dit onderzoek wordt nut en de noodzaak van de
voorkeurslocatie nader toegelicht. Dit is een vereiste voor de toetsing van de provincie
Noord-Holland. Daarbij wordt op globaal niveau onderbouwd:

« of er sprake is van groot openbaar belang;
« of er geen reéle alternatieven zijn en;
» of de aantasting zoveel mogelijk wordt beperkt en/of wordt gecompenseerd.

De resultaten van de BPL-analyse zijn opgenomen in de afwegingsmatrix in stap 2.
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4  Resultaten stap 1: Toetsing basiscriteria

In Tabel 5 is de basisanalyse voor het locatieonderzoek samengevat, zie ook Bijlage 1.

Tabel 5: Resultaten uit de toetsing van basiscriteria.

Plaats Locatie Beoordeling Reden van ongeschiktheid
Driehuis/ Wolff en Dekenlaan Ongeschikt Te klein
Velsen-zuid Piersonlaan Ongeschikt Te klein
Waterloo Geschikt
Action Planet A Ongeschikt, maar wel meegenomen
Spoorbak B Ongeschikt, maar wel meegenomen B
Velsen-Noord De Schouw Ongeschikt Te klein
Santpoort-Noord Hoofdstraat Ongeschikt Te klein
Santpoortse Dreef © Geschikt
Valckenhoeflaan © Geschikt
Paramaribostraat © Geschikt
Santpoort-Zuid Sportpark de Elta Geschikt
Handgraaf Geschikt
Velserbroek Grote Buitendijk Geschikt
Zadelmakerstraat Ongeschikt Te klein; niet bij woonwijk
Buitenhuizerweg B Ongeschikt, maar wel meegenomen B
IJmuiden Seaport Marina Ongeschikt Niet bij woonwijk
Schoolpad ° Ongeschikt Te klein
Troelstraweg P Ongeschikt Te klein
Hoek Zeeweg/ Lange Nieuw Ongeschikt Te klein
Kalverstraat Ongeschikt Te klein
Venusstraat Ongeschikt Te klein
Rijnstraat Ongeschikt Te klein
Sportveld Vellesan College ° Ongeschikt Te klein; niet direct beschikbaar
Mercuriusstraat Ongeschikt Te klein
Zeeweg/ Binnenhaven Ongeschikt Te klein
Grote Helmduin Ongeschikt Te klein
Wouwenkoplaan Ongeschikt Te klein; niet direct beschikbaar
Cederstraat Ongeschikt Te klein
Maasstraat Geschikt
IJsselstraat Ongeschikt Te klein
Kruitenstraat Ongeschikt Te klein
Bellatrixstraat Ongeschikt Te klein
Pegasustraat Ongeschikt Te klein

ADeze locatie voldoet in principe niet aan de basiscriteria. Echter, op verzoek van de raad van gemeente
Velsen is deze locatie alsnog wel meegenomen in de verdiepende analyse.

B Deze locatie voldoet in principe niet aan de basiscriteria. Echter, op verzoek van de gemeente Velsen is deze
locatie alsnog wel meegenomen in de verdiepende analyse.

€ Deze locatie voldoet, als gevolg van een herziening van de opperviakte van de locatie die in het onderzoek is
meegenomen (juni 2024), wel aan basiseis 4 (minimum terreinoppervlakte), en is derhalve meegenomen in de
verdiepende analyse in stap 2.

P Deze locatie kan eventueel ook worden meegenomen als een combinatie van de locaties “Schoolpad”,
“Sportveld Vellesan College” en “Troelstraweg” vanwege geringe afstand tussen deze locaties. Er is daarom
verkend of een samenvoeging van de locaties mogelijk zou zijn. Omdat het sportveld in gebruik is door de school
en dus niet beschikbaar is, valt deze locatie af. De combinatie Schoolpad-Troelstraweg heeft samen niet
voldoende oppervlak (ca 0,6 ha), en valt daarom eveneens af.

Uit de basisanalyse volgt dat er elf locaties potentieel geschikt zijn om een azc te
realiseren, na toetsing aan de basiscriteria in stap 1. Deze locaties zijn verder onderzocht
in stap 2a en (deels) in stap 2b. Dit betreft de volgende 11 locaties:

» Waterloo, Action Planet, Spoorbak Driehuis/Velsen-Zuid.

» Santpoortse Dreef, Valckenhoeflaan, Santpoort-Noord.
Paramaribostraat

» Sportpark de Elta, Handgraaf Santpoort-Zuid.

» Grote Buitendijk, Buitenhuizerweg Velserbroek.

* Maasstraat [Jmuiden.
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5 Resultaten stap 2: Verdiepende analyse

De 11 potentiéle locaties die voldoen aan de basiscriteria in stap 1 zijn nader beoordeeld
in stap 2a — en indien van toepassing stap 2b — van het locatieonderzoek. In de nadere
beoordeling worden locaties geanalyseerd op (technische) milieu- en omgevingsaspecten
en de ligging en mogelijke effecten op BPL. Dit resulteert in de afwegingsmatrix in Tabel
6. Hierin is een samenvatting weergegeven van de ingevulde scans in Bijlage 2. De
analyse en onderbouwing van elke score is nader uiteengezet in de scans. In Bijlage 3 is
de analyse van het onderdeel BPL weergegeven. In Tabel 7 zijn de bevindingen van de
verdiepende analyse opgenomen.

Uit de (technische) milieu-en omgevingsaspecten scan blijkt dat vier locaties gelegen zijn
binnen de grenzen van BPL: Spoorbak*, Santpoortse Dreef*, Sportpark de Elta en
Handgraaf. Locaties Sportpark de Elta en Handgraaf voldeden in eerdere stadia van dit
onderzoek aan de basiscriteria, waardoor voor deze locaties in 2023 al een (technische)
milieu- en omgevingsaspectenanalyse (stap 2a) en een BPL-analyse (stap 2b) zijn
uitgevoerd. Het COA heeft daaropvolgend enkele globale massastudies gemaakt voor
deze twee locaties. Op basis van deze studies is door COA geconcludeerd dat de
ontwikkeling van een azc in principe hier mogelijk zou moeten zijn. Voor locaties
Spoorbak en Santpoortse Dreef zijn geen BPL-analyses uitgevoerd.*

* BPL-analyse Santpoortse Dreef en Spoorbak

Door gewijzigde uitgangspunten in deze versie van het locatieonderzoek (herziening van de
oppervlakte van de locatie die in het onderzoek is meegenomen) van de locaties Santpoortse
Dreef, Valckenhoeflaan en Paramaribostraat voldoen deze locaties aan de basiscriteria. Ook zijn in
een later stadium (juli 2024) de locaties Spoorbak en Buitenhuizerweg toegevoegd aan de analyse,
op verzoek van de gemeente. Daarom is in mei-augustus 2024 een analyse naar (technische)
milieu- en omgevingsaspecten (stap 2a) gemaakt van deze locaties. Uit deze scans volgt dat van
deze 'nieuwe locaties’ de locaties Spoorbak en Santpoortse Dreef binnen BPL-grenzen liggen.
Daarom zou, conform de werkwijze van dit onderzoek, een BPL-analyse (stap 2b) voor deze
locaties moeten volgen, zoals dit is gedaan voor locaties Sportpark de Elta en Handgraaf in de
versie van het rapport uit juli 2023. Omdat dit locatieonderzoek is herzien in het voorjaar en de
zomer van 2024 zijn ook de verdiepende analyses voor locaties Santpoortse Dreef en Spoorbak
later uitgevoerd. Daarom zijn vooralsnog geen BPL-analyses uitgevoerd voor deze locaties. De
uitslag van de BPL-analyse is voor_deze versie (4) van dit locatieonderzoek namelijk niet een
doorslaggevende factor. Het is daarom effectief om de BPL-analyse uit te voeren als blijkt dat
Spoorbak en/of Santpoortse Dreef een (zeer) kansrijke locatie is, in vergelijking met de overige
locaties. De BPL-analyse kan in dat geval in een later stadium nog worden uitgevoerd.

Zekerheidshalve is in de afwegingenmatrix een puntenscore van 0 punten toegekend aan de
locaties Santpoortse Dreef en Spoorbak, omdat nog niet nader onderzocht en onderbouwd is welke
effecten de realisatie van een azc op de kernwaarden van het BPL zou hebben. Mogelijk wijzigt de
score van deze locatie naar maximaal 2 punten, na het uitvoeren van een BPL-analyse (zoals de
locaties Sportpark de Elta en Handgraaf ook 2 punten scoren op het thema BPL). De totaalscores
van locaties Spoorbak en Santpoortse Dreef hebben hierdoor een bereik tussen respectievelijk 18
en 20 punten (Spoorbak), en 20 en 22 punten (Santpoortse Dreef), afhankelijk van de uiteindelijk
score 0 of score 2 voor het thema BPL. De locaties zijn in potentie kansrijk voor de ontwikkeling
van een tijdelijk azc, maar genieten niet de voorkeur ten opzichte van andere locaties. Het
uitvoeren van BPL-analyses lijkt daarom (vooralsnog) niet doelmatig.
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Tabel 6: Afwegingmatrix voor de 11 potenti€le locaties voor een azc in de gemeente Velsen.

Afwegingsmatrix azc Velsen

Criteria kansrijkheid

Waterloo

Terrein van huidige sportvelden (VV Waterloo) in het
noorden van Driehuis. Wordt omringd door
bossages, woningen, wegen en een museum.

Action Planet

Braakliggend terrein naast Action Planet
Spaarnwoude. Wordt omringd door een fietspad,

en een grasland.

Grasveld/weiland gelegen tussen een
iti en de N208 / A22. Aan de zuidkant

zijn diverse bosschages.

Santpoortse Dreef

Grasveld/weiland gelegen tussen twee
ontsluitingswegen en een kwekerij. Op het terrein
liggen ook diverse bosschages.

Een plantsoen/grasveld met water gelegen tussen

een en een woonwijk aan de
westflank van Santpoort-Noord.

Paramaribostraat

Een plantsoen/speelplein gelegen tussen de
[A208/N208, een ontsluitingsweg en in een woonwijk.
Er staan diverse bomen op het terrein.

Minimale score: 0, maximale score: 40

Sporpark de Elta

In Santpoort-Zuid, nabij het treinstation. Beslaat een
deel van het huidig sportterrein. Gelegen tussen
flatgebouwen en agrarisch gebied.

Braakliggend terrein naast Sportpark de Elta in

uid, nabij het Ligt tussen
particuliere percelen.

Grote Buitendijk

Agrarische percelen aan de noordkant van
Velserbroek, tussen de aanwezige woonwijk en de
|A22, nabij toekomstig sportpark.

2
2
2
2
2
2
2

Grasveld/weiland gelegen tussen een grote

en Zijkanaal C. Rondom liggen

en aan de zuidkant een struinpad.

Maasstraat

Braakliggend terrein aan zuidkant limuiden, tussen
de hudiige woonwijken en een Natura 2000-gebied.

LEGENDA

sc""e. haalbaarheid op deze locae.

Grote belemmeringen en fisico's voorzien voor de

Enige risicio’s voorzien voor de haalbaarheid op deze
locatie. Aanvullend onderzoek benodigd
Aanvullend onderzoek benodigd, maar geen risico's of
4 verwacht voor de op
deze locatie verwacht.
8 Geenisico's of

op deze locatie.

Tabel 7: Bevindingen en conclusies van de verdiepende analyse naar locaties voor een azc in de gemeente

Velsen.
Locatie Bevindingen Conclusie Voorkeurs-
locatie
Sportpark Scoort goed op thema’s. In het plangebied zijn voorheen geen Het advies is om
Waterloo beschermde soorten gevonden maar het gebied leent zich wel voor deze locatie verder te
diverse soorten. Het plangebied kent stikstofrisico’s. Het plangebied kent  onderzoeken. De
een streng archeologisch regime waarbij vervolgonderzoek en locatie is kansrijk, op
maatregelen niet worden uitgesloten. Het plangebied ligt in de basis van de
structuurvisie in een gebied waarin groen versterkt dient te worden. De bevindingen in dit
locatie ligt nabij sportvelden en binnen externe veiligheidscontouren. onderzoek.
Action Scoort laag op het thema ecologie. Het plangebied ligt binnen de Het advies is om
Planet contouren van NNN, waarbij compensatie nodig is om hier (tijdelijk) te deze locatie niet

bouwen. Hierdoor wordt deze locatie als weinig kansrijk geacht.

Scoort laag op andere thema'’s. In het plangebied zijn voorheen

beschermde soorten gevonden. Het plangebied kent stikstofrisico’s. Het

plangebied kent een streng archeologisch regime waarbij

vervolgonderzoek en maatregelen niet worden uitgesloten. De bodem van

het plangebied is zettingsgevoelig. De locatie ligt in de

omgevingsverordening in landelijk gebied waar voor bouwen ontheffing
nodig is. Het plangebied ligt in de structuurvisie in een gebied waarin
avontuurlijke recreatie versterkt dient te worden. De locatie ligt binnen
externe veiligheidscontouren. De locatie ligt nabij Action Planet met
milieuzones. Ontsluiting en riolering/nutsvoorzieningen wordt bemoeilijkt

door de ligging.

N.B.: Deze locatie voldoet in principe niet aan de basiscriteria. Echter, op
verzoek van de gemeenteraad is deze locatie wel meegenomen in de

verdiepende analyse.

verder te

onderzoeken,

vanwege

lage score op het
thema ecologie. De
kansrijkheid van
locatie wordt klein
geacht, op basis van
de bevindingen in dit
onderzoek.

de zeer
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Spoorbak Scoort laag op het thema BPL. Het plangebied ligt binnen de contouren Het advies is om van
van BPL, waarbij er nog geen conclusie kan worden getrokken of er deze locatie een
effecten ontstaan door de realisatie van een tijdelijk azc. Er wordt BPL-analyse te
geadviseerd om een BPL-analyse uit te voeren om te verifiéren wat de verrichten, indien een
kansrijkheid is van de locatie op dit aspect. locatie buiten BPL
Scoort matig op andere thema'’s. In het plangebied zijn voorheen Rllztur}? 2':: %rpk?_h_{ll((t)'l gt
beschermde soorten gevonden. Het plangebied kent stikstofrisico’s. Het dat dat er geen
plangebied kent een streng archeologisch regime waarbij effecten op BPL
vervolgonderzoek en maatregelen niet worden uitgesloten. Er is nog geen optreden kan een
bodemonderzoek gedaan in het plangebied. De locatie ligt in de procedure voor de
omgevingsverordening in BPL en landelijk gebied waar voor bouwen aanvraag van een
ontheffing nodig is. Het plangebied ligt in de structuurvisie in een gebied ontheffing bij de
waarin groen versterkt dient te worden. De locatie ligt binnen externe provincie worden
veiligheidsgebieden. Er is nog geen goede ontsluiting aanwezig. Er liggen opgestart
belangrijke kabels en leidingen door het gebied. De aansluiting op ’
riolering/nutsvoorzieningen wordt bemoeilijkt door de ligging.

N.B.: Deze locatie voldoet in principe niet aan de basiscriteria. Echter, op
verzoek van de gemeente is deze locatie wel meegenomen in de
verdiepende analyse.

Santpoortse Scoort laag op het thema BPL. Het plangebied ligt binnen de contouren Het advies is om van

Dreef van BPL, waarbij er nog geen conclusie kan worden getrokken of er deze locatie een
effecten ontstaan door de realisatie van een tijdelijk azc. Er wordt BPL-analyse te
geadviseerd om een BPL-analyse uit te voeren om te verifi€ren wat de verrichten, indien een
kansrijkheid is van de locatie op dit aspect. locatie buiten BPL

. ) . niet haalbaar blijkt.
Scoort redelijk op andere thema’s. In het plangebied zijn voorheen geen A5 yit een BPL-volgt
beschermde soorten gevonden maar het gebied leent zich wel voor dat dat er geen
diverse soorten. Het plangebied kent stikstofrisico’s. Het plangebied kent  ¢acten op BPL
een streng archeologisch regime waarbij vervolgonderzoek en optreden kan een
maatregelen niet worden uitgesloten. Er is nog geen bodemonderzoek procedure voor de
gedaan in het plangebied. De locatie ligt in de omgevingsverordening in aanvraag van een
BPL en landelijk gebied waar voor bouwen ontheffing nodig is. Het ontheffing bij de
plangebied ligt in de structuurvisie in een gebied waarin groen versterkt provincie worden
dient te worden. De locatie ligt binnen externe veiligheidsgebieden en opgestart.
milieuzones. Er mist een goede ontsluiting.

Valcken- Scoort laag op het thema ecologie. Het plangebied ligt naast een Natura  Het advies is om

hoeflaan 2000-gebied. Uit een indicatieve stikstofmodellering in de AERIUS deze locatie niet
Calculator blijkt dat er zeer snel sprake is van een te hoge toename aan verder te
stikstofdepositie op het Natura 2000-gebied. Hierdoor wordt deze locatie ~ onderzoeken,
als weinig kansrijk geacht. vanwege de zeer

N . " lage score op het
Scoort redelijk op andere thema’s. In het plangebied zijn voorheen geen 0114 ecologie. De
beschermde soorten gevonden maar het gebied leent zich wel voor kansrijkheid van de
diverse soorten. Het plangebied ligt zeer dicht bij een Natura 2000-gebied |4catie wordt klein
en kent dus grote stikstofrisico’s. Het plangebied kent een streng geacht, op basis van
archeologisch regime waarbij vervolgonderzoek en maatregelen niet de bevindingen in dit
worden uitgesloten. De locatie is zettingsgevoelig. Het plangebied ligt in onderzoek.
de structuurvisie in een gebied waarin groen versterkt dient te worden.

Paramaribo- Scoort matig op thema’s. In het plangebied zijn er in het verleden diverse  Het advies is om

straat beschermde soorten gevonden Het plangebied kent stikstofrisico’s. Het deze locatie verder te

plangebied kent een streng archeologisch regime waarbij
vervolgonderzoek en maatregelen niet worden uitgesloten. Het
plangebied ligt in de structuurvisie in een gebied waarin groen versterkt
dient te worden. Er ligt een openbare weg dwars door het plangebied. Het
noordelijk deel van het terrein is minder geschikt vanwege de
aanwezigheid van kabels en leidingen.

onderzoeken. De
kansrijkheid van het
project op deze
locatie wordt reéel
geacht.
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Sportpark

Scoort laag op het thema BPL. Het plangebied ligt binnen de contouren

Het advies is om

de Elta van BPL. Uit de BPL-analyse blijkt dat een tijdelijk azc inpasbaar is en dat deze locatie verder te
er geen onomkeerbare effecten optreden op de kernkwaliteiten van het onderzoeken, indien
BPL. locaties buiten BPL

) N . niet haalbaar blijken.
Scoort goed op andere thema’s. In het plangebied zijn er in het verleden |4 yat geval kan een
diverse beschermde soorten gevonden. Het plangebied kent procedure voor de
stikstofrisico’s. Het plangebied kent een streng archeologisch regime aanvraag van een
waarbij vervolgonderzoek en maatregelen niet worden uitgesloten. Er is ontheffing bij de
nog geen bodemonderzoek gedaan in het plangebied. De locatie ligt in de provincie worden
omgevingsverordening in BPL en landelijk gebied waar voor bouwen opgestart.
ontheffing nodig is. Het plangebied ligt in de structuurvisie in een gebied
waarin groen versterkt dient te worden. De locatie ligt naast sportvelden,
met bijbehorende milieuzones.

Handgraaf  Scoort laag op het thema BPL. Het plangebied ligt binnen de contouren Het advies is om
van BPL. Uit de BPL-analyse blijkt dat een tijdelijk azc inpasbaar is en dat deze locatie verder te
er geen onomkeerbare effecten optreden op de kernkwaliteiten van het onderzoeken, indien
BPL. locaties buiten BPL

) N . niet haalbaar blijken.
Scoort goed op andere thema’s. In het plangebied zijn er in het verleden |, yat geval kan een
dlyerse _b(_eschermde soorten gevonden. Het plangebied k_ent _ procedure voor de
snksto_fnsmo’s. Het plangebied kent een streng archeologlsch regime aanvraag van een
waarpu vervolgoncje_rzoek en maatregelen niet worde_n _un}gesloten. Dc_a _ ontheffing bij de
locatie heeft een risico op een lokale asbest-verontreiniging. De locatie ligt provincie worden
in de omgevingsverordening in BPL en landelijk gebied waar voor bouwen opgestart.
ontheffing nodig is. Het plangebied ligt in de structuurvisie in een gebied
waarin groen versterkt dient te worden. De locatie ligt nabij sportvelden,
met bijbehorende milieuzones.

Grote Scoort laag op thema’s. In het plangebied zijn er in het verleden diverse Het advies is om

Buitendijk beschermde soorten gevonden. Het plangebied kent stikstofrisico’s. In het deze locatie niet
plangebied ligt het grondwater zeer dicht op het maaiveld. Het plangebied verder te
kent een streng archeologisch regime waarbij vervolgonderzoek en onderzoeken,
maatregelen niet worden uitgesloten. Er is hog geen bodemonderzoek vanwege de algehele
gedaan in het plangebied. De locatie is zettingsgevoelig. De locatie ligtin  lage score. De
de omgevingsverordening in landelijk gebied waar voor bouwen ontheffing kansrijkheid van de
nodig is. De locatie ligt in de nabijheid van een sportcomplex met locatie wordt klein
milieuzone. De locatie is lastig te ontsluiten. De locatie heeft belangrijke geacht, op basis van
kabels en leidingen onder de grond. De locatie dient nog geheel bouwrijp  de bevindingen in dit
te worden gemaakt met extra aandacht voor zettingen en ontwatering. onderzoek.

Buiten- Scoort laag op het thema ecologie. Het plangebied ligt binnen de Het advies is om

huizerweg  contouren van NNN, waarbij compensatie nodig is om hier (tijdelijk) te deze locatie niet

bouwen. Hierdoor wordt deze locatie als weinig kansrijk geacht.

Scoort matig op andere thema'’s. In het plangebied zijn er in het verleden
diverse beschermde soorten gevonden. Het plangebied kent een streng
archeologisch regime waarbij vervolgonderzoek en maatregelen niet
worden uitgesloten. Er is nog geen bodemonderzoek gedaan in het
plangebied. De locatie is zettingsgevoelig. De locatie ligt in de
omgevingsverordening in landelijk gebied waar voor bouwen ontheffing
nodig is. Het plangebied ligt in de structuurvisie in een gebied waarin
avontuurlijke recreatie versterkt dient te worden. Een aansluiting op
riolering en nutsvoorzieningen is lastig vanwege de ligging.

N.B.: Deze locatie voldoet in principe niet aan de basiscriteria. Echter, op
verzoek van de gemeente is deze locatie wel meegenomen in de
verdiepende analyse.

verder te
onderzoeken,
vanwege de zeer
lage score op het
thema ecologie. De
kansrijkheid van
locatie wordt klein
geacht, op basis van
de bevindingen in dit
onderzoek.
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Maasstraat Scoort laag op het thema ecologie. Het plangebied ligt naast een Natura  Het advies is om
2000-gebied. Uit een indicatieve stikstofmodellering in de AERIUS deze locatie niet
Calculator blijkt dat er zeer snel sprake is van een te hoge toename aan  verder te
stikstofdepositie op het Natura 2000-gebied. Hierdoor wordt deze locatie ~ onderzoeken,
als weinig kansrijk geacht. vanwege de zeer
lage score op het
thema ecologie. De
kansrijkheid van de
locatie wordt klein
geacht, op basis van
de bevindingen in dit
onderzoek.

Scoort redelijk op andere thema’s. In het plangebied zijn er in het verleden
diverse beschermde soorten gevonden. Het plangebied ligt zeer dicht bij
een Natura 2000-gebied en kent dus grote stikstofrisico’s. Het plangebied
kent een streng archeologisch regime waarbij vervolgonderzoek en
maatregelen niet worden uitgesloten. Het plangebied is in de
structuurvisie aangeduid als ‘nationaal park’ waarin unieke natuur- en
landschapswaarden beschermd dienen te worden. Er liggen een aantal
kabels en leidingen door het plangebied.

De twee meest kansrijke locaties voor de realisatie van een azc betreffen de locaties
Waterloo (Driehuis/Velsen-Zuid) en Paramaribostraat (Santpoort-Noord). Gelet op het
‘nee, tenzij’-principe dat de provincie hanteert bij locaties gelegen in BPL, hebben
locaties die buiten BPL (en binnen bestaande kernen) zijn gelegen de voorkeur. Er wordt
aanbevolen de haalbaarheid van deze twee locaties verder te onderzoeken, bijvoorbeeld
op beschikbaarheid van de locatie (ook in relatie tot andere ruimteclaims als reguliere
woningbouw of recreatie), financiéle haalbaarheid (inclusief nadeelcompensatie),
eigendomspositie en draagvlak in de omgeving.

Indien de haalbaarheid van de locaties Waterloo en Paramaribostraat in vervolganalyse
onvoldoende wordt geacht en/of er andere dringende andere ruimteclaims (bijvoorbeeld
reguliere woningbouw, recreatiefunctie etc.) zijn voor deze locaties, kunnen de locaties
die in BPL gelegen zijn nader worden onderzocht: de locaties Sportpark de Elta
(Santpoort-Zuid) en Handgraaf (Santpoort-Zuid). Hiervoor dient een procedure te worden
opgestart met de provincie Noord-Holland om een ontheffing voor de BPL-status aan te
vragen.

Mogelijk zijn de locaties Spoorbak (Driehuizen/Velsen-Zuid) en Santpoortse Dreef
(Santpoort-Noord) ook kansrijk, indien uit een vervolganalyse op BPL blijkt dat een azc
inpasbaar is en de effecten van een azc op deze locaties op de kernwaarden van BPL
beperkt zijn. Er wordt daarom geadviseerd een BPL-analyse uit te voeren voor deze
locatie, indien de locaties die zijn gelegen buiten BPL niet haalbaar blijken.
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6  Conclusies en aanbevelingen

In dit locatieonderzoek is de geschiktheid van potentiéle locaties voor een tijdelijk azc in
de gemeente Velsen geanalyseerd. In deze analyse zijn twee stappen doorlopen:

1. Een analyse van de locaties aan de hand van de basiscriteria die door de
gemeente Velsen en het COA zijn gedefinieerd.

2a. Een verdiepende analyse (risico-inschatting) van de locaties op basis van
(technische) milieu- en omgevingsaspecten van locaties die aan de basiscriteria
voldoen.

2b. Indien van toepassing op de locatie: een nadere analyse van de kernkwaliteiten
behorend bij het Bijzonder Provinciaal Landschap (BPL) op de betreffende
locatie, en de mogelijke effecten die een realisatie van een tijdelijk azc op het
BPL heeft.

Indien een locatie voldeed aan de basiscriteria in stap 1, is vervolgens stap 2a doorlopen.
Stap 2b is enkel toegepast op locaties die zijn gelegen binnen BPL-grenzen. In Figuur 2
zijn de doorlopen processtappen in het onderzoek weergegeven. Een vervolgstap op dit
locatieonderzoek is om de haalbaarheid van voorkeurslocaties nader te onderzoeken,
waarbij onder meer de beschikbaarheid van de locatie (ook in relatie tot andere
ruimteclaims als woningbouw of recreatie), financiéle haalbaarheid (inclusief
nadeelcompensatie), eigendomspositie en draagvlak in de omgeving worden
meegewogen.

; 10 locaties 33 locaties i
16 locaties (waarvan 4 nieuw) (waarvan 21 nieuw) 11 locaties
1 | 1 |
Locatieonderzoek azc g te Velsen l
e rbljzrnnr?i ng ' Memo locatie- ' Sweco
opvang verkenning ] (]
asielzoekers OP‘QZT%%"Q& >
in Velsen ) Stap 2a: 2 (l:f;oigzl)llk
Gemeente S pRIEREI voorﬁeurs
Gemeente basisanalyse (technische) ) b
N Velsen analyse ‘ Stap 2b: BPL- locaties
analyse
. 2 BeschH(b - .
. Beschikbaar- ey
Eigendom grond heid heid Ligging to.
i Milieu- en BPL-gebieden
Leefbaarheid : Ruimte &
Eigendom grond opperviakls omgevings-
Ruimtelijke- en Groott ti aspecten kEffecten op
milieu aspecten rootte locatie Ligging & ernwaarden
locatie-criteria”l =~ [ L

Onderzoekstappen locatieonderzoek azc Velsen

Figuur 2 - Doorlopen processtappen locatieonderzoek azc Velsen.

Resultaten analyse basiscriteria (stap 1)

Uit de analyse van basiscriteria volgt dat er 11 locaties potentieel geschikt zijn voor een
azc. Dit zijn locaties Waterloo, Santpoortse Dreef, Valckenhoeflaan, Paramaribostraat,
Sportpark de Elta, Handraaf, Grote Buitendijk en Maasstraat. Deze locaties zijn
meegenomen in stap 2a en 2b. Tevens is de locatie Action Planet meegenomen in stap 2
op verzoek van de gemeenteraad, en zijn de locaties Spoorbak en Buitenhuizerweg
meegenomen naar stap 2 op verzoek van de gemeente Velsen.
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Uit de verdiepende analyse naar (technische) milieu- en omgevingsaspecten blijkt dat zes
locaties kansrijk zijn voor de realisatie van een tijdelijk azc. Dit zijn locaties Waterloo,
Spoorbak, Santpoortse Dreef, Paramaribostraat, Sportpark de Elta, en Handgraaf.

De locaties Spoorbak, Santpoortse Dreef, Sportpark de Elta, en Handgraaf liggen binnen
BPL-grenzen en dienen daarom verder te worden onderzocht op de inpasbaarheid van
de functies en mogelijke (onomkeerbare) effecten. Uit de BPL-analyse van de locaties
Handgraaf en Sportpark de Elta blijkt dat op beide locaties een tijdelijk azc inpasbaar is
en dat er geen onomkeerbare effecten optreden op de kernkwaliteiten van het BPL. Voor
locaties Spoorbak en Santpoortse Dreef is (nog) geen BPL-analyse uitgevoerd. Bij locatie
Spoorbak is dit het gevolg van het op een later moment toevoegen van de locatie aan het
onderzoek. Bij locatie Santpoortse Dreef is dit het gevolg van wijzigende uitgangspunten
en hierdoor het (achteraf) voldoen van deze locatie aan de basiscriteria. Zekerheidshalve
is voor deze locaties in de afwegingenmatrix van stap 2 rekening gehouden met
puntenscore van nul punten (niet inpasbaar; of heeft onomkeerbare effecten). Een
eventuele andere conclusie met als gevolg een score van 2 punten op het thema BPL
leidt er toe dat deze locaties wél kansrijk(er) worden geacht voor de ontwikkeling van een
(tijdelijke) azc. Locaties Waterloo, Action Planet, Valckenhoeflaan, Paramaribostraat,
Grote Buitendijk, Buitenhuizerweg en Maasstraat zijn niet beschouwd, omdat deze buiten
BPL-grenzen liggen.

Uit dit locatieonderzoek naar geschikte locaties voor een tijdelijk azc binnen de gemeente
Velsen komen zes voorkeurslocaties naar voren. Daarbij zijn er twee locaties die buiten
BPL liggen: Waterloo (Driehuis/Velsen-Zuid) en Paramaribostraat (Santpoort-Noord).
Deze locaties zijn het meest kansrijk, gelet op het ‘nee, tenzij’-principe dat de provincie
hanteert voor locaties in BPL. Indien deze locaties niet haalbaar blijken uit
vervolganalyses en/of er dwingende andere ruimteclaims zijn (bijvoorbeeld reguliere
woningbouw of recreatie), dan zijn de locaties binnen BPL kansrijk. Dit zijn de locaties
Sportpark de Elta (Santpoort-Zuid) en Handgraaf (Santpoort-Zuid) Mogelijk volgen
locaties Spoorbak (Driehuis/Velsen-Zuid) en Santpoortse Dreef (Santpoort-Noord)
tevens als voorkeurslocatie, indien uit een BPL-analyse blijkt dat hier een dergelijke
ontwikkeling mogelijk is. Er wordt geadviseerd een dergelijke analyse uit te (laten) voeren
indien beide locaties Waterloo en Paramaribostraat niet haalbaar blijken. Voor de locaties
binnen BPL geldt dat een procedure benodigd is om een ontheffing voor de BPL-status
bij de provincie Noord-Holland aan te vragen.

Aanbevolen wordt de twee meest kansrijke locaties Waterloo (Driehuis/Velsen-Zuid) en
Paramaribostraat (Santpoort-Noord) verder te analyseren op geschiktheid voor de
realisatie van een tijdelijk azc. Hierbij kan de haalbaarheid van een azc op deze locaties
verder worden onderzocht, waarbij onder meer de beschikbaarheid van de locatie (ook in
relatie tot andere ruimteclaims als woningbouw of recreatie), financiéle haalbaarheid
(inclusief nadeelcompensatie), eigendomspositie en draagvlak in de omgeving worden
meegewogen. Indien beide locaties niet haalbaar blijken, kunnen de twee (mogelijk vier)
voorkeurslocaties binnen BPL nader worden onderzocht op haalbaarheid.
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Bijlage 1: Basisanalyse
B1.1 Driehuis/Velsen-Zuid

B1.1.1 Wolff en Dekenlaan
Kaartbeeld

n
rzoek AZC Velsen

5Wi<ﬂg ‘
=\
Kaart 1: Locatie Wolff en Dekenlaan
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

De locatie is in eigendom van de gemeente en beschikbaar

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 0,5 hectare. Het voldoet

niet aan de eis: het is te klein. De naastgelegen sportvelden

zijn niet beschikbaar en daarom ook geen onderdeel van het
terrein.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 3
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

Ja, nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de Wolff en
Dekenlaan ingegraven langs de weg.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

1  NS-treinstation binnen 5 loopminuten.

1 Basisonderwijs ligt binnen 10 loopminuten

1  Een supermarkt ligt binnen 20 loopminuten

1  Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten

Voldoet.

Conclusie

Het terrein is te klein om een azc te realiseren en voldoet daarmee niet aan de basiseisen. Locatie is

daarom ongeschikt.
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B1.1.2 Piersonlaan
Kaartbeeld

Plersonlaan

Haalbaarheldsonderzoek AZC Velsen

!WECH&
Kaart 2: Locatie Piersonlaan
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is beschikbaar. In eigendom van de gemeente.
Maar het veld doet nu wel dienst als sportveld Gymnasium
Felisenum.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van ca. 0,7 hectare. Het is
daarom te klein.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervliak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 3
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

Ja, nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de Verloren
van Themaatlaan, de Piersonlaan of de Van Hogendorplaan
ingegraven langs de weg.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

Busstation binnen 6 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 20 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten

Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

1
1
1
1

Conclusie

Het terrein is te klein om een azc te realiseren en voldoet daarmee niet aan de basiseisen. Locatie is

daarom ongeschikt.
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B1.1.3 Waterloo

Kaartbeeld
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Kaart 3: Locatie Waterloo

Basiseisen

Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is niet direct beschikbaar vanwege het gebruik door
een voetbalvereniging. Het is wel al vastgelegd dat deze
vereniging op onbepaalde termijn verhuist ten behoeve van de
ontwikkeling van woningen op het complex. Zekerheidshalve
wordt ervanuit gegaan dat de locatie beschikbaar is.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 1,6 hectare. Dit is
voldoende.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 1,4 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Waterloolaan of de Driehuizerkerkweg ingegraven. Deze
straten liggen wel op enige afstand. Ontsluiten op
nutsvoorzieningen

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

NS-treinstation binnen 15 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 15 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 15 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

=- = =4 -4

Conclusie

Het terrein is niet direct beschikbaar, maar de voetbalvereniging gaat op onbepaalde termijn worden
verplaatst. Sinds eind 2023 is de locatie niet meer aangewezen als potentiéle flex-locatie. De locatie
staat wel op de lijst van de monitor plancapaciteit, maar vanaf 2031. Er wordt daarom vooralsnog
vanuit gegaan dat de locatie tijdelijk beschikbaar is. Locatie voldoet.
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B1.1.4 Action Planet
Kaartbeeld
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Kaart 4: Locatie Action Planet

Basiseisen

Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van Staatsbosbeheer, en wordt
gepacht door Recreatieschap Spaarnwoude. Het wordt
gebruikt door het evenementenbedrijf. Het is niet direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,7 hectare. Mogelijk kan er
samen met Staatsbosbeheer verkend worden of er in de
omgeving andere locaties kunnen worden betrokken bij dit
terrein. Dit betreft een mogelijke uitbreiding van minstens 1
hectare, waarmee het totaal boven de 1,2 hectare komt.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,4 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 2
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Laaglandersluisweg ingegraven. In principe dient Action Planet
momenteel ook voorzien te zijn van water en elektra. Dit dient
echter nader uitgezocht te worden.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Nee, de locatie ligt niet dicht bij een woonwijk. Namelijk: op 15
minuten loopafstand.

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1 Busstation binnen 15 loopminuten.

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1 Basisonderwijs ligt binnen 25 loopminuten

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; 1 Een supermarkt ligt binnen 30 loopminuten

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1 Een middelbare school ligt binnen 15 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is niet direct beschikbaar, en ligt niet in of direct aangrenzend aan een woonwijk. Het
voldoet daarom niet aan de gestelde criteria. Op verzoek van de raad van gemeente Velsen is de
locatie alsnog meegenomen in de verdiepende analyse.
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B1.1.5 Spoorbak
Kaartbeeld

N

/ Spoorbak, Driehuis/Velsen Zuid
Haalbaarheidsonderzoek AZC Velsen
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Kaart 5: Locatie Spoorbak
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is voor het grootste deel in eigendom van de
gemeente Velsen. Het meest oostelijk en zuidelijk deel van het
terrein is in eigendom van de Rijksoverheid. Het grootste deel
van het terrein is dus direct beschikbaar, dit is circa 1,1 ha. Er
dient in overleg getreden te worden met de Rijksoverheid over
dit deel van het terrein, dat circa 0,4 ha omvat. Indien er
overeenstemming wordt bereikt, kan worden voldaan aan deze
eis.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 1,5 hectare. Dit voldoet.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,5 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden. Het terrein voldoet.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de Rijksweg
ingegraven. Dit dient echter nader uitgezocht te worden.
Waarschijnlijk voldoet het.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Nee, de locatie ligt niet dicht bij een woonwijk. Namelijk: op 15
minuten loopafstand.

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: i Busstation binnen 5 loopminuten.
1  Basisonderwijs ligt binnen 25 loopminuten
T 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1 Een supermarkt ligt binnen 35 loopminuten
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; f  Een middelbare school ligt binnen 10 fietsminuten
T 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. Voldoet niet.
Conclusie

Het terrein is niet volledig direct beschikbaar, ligt niet in of direct aangrenzend aan een woonwijk en
niet op voldoende reistijd tot voorzieningen. Het voldoet daarom niet aan de gestelde criteria. Op
verzoek van de gemeente Velsen is de locatie alsnog meegenomen in de verdiepende analyse.
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B1.2 Velsen-Noord

B1.2.1 De Schouw
Kaartbeeld

De Schouw
Haalbsarheldsonderzoek AZC Velzen
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Kaart 6: Locatie De Schouw

Basiseisen

Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

De locatie ligt braak, en is in eigendom van de gemeente
Velsen. Het is direct beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,6 hectare. Dit is niet
voldoende.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,5 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 2
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Bleyenhoevelaan ingegraven. Hierop kan worden aangesloten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

NS-treinstation binnen 20 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 15 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 15 fietsminuten
Voldoet.

=- = =4 -4

Conclusie

Het terrein is te klein om een azc te realiseren en voldoet daarmee niet aan de basiseisen. Locatie is

daarom ongeschikt.
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B1.3 Santpoort-Noord

B1.3.1 Hoofdstraat
Kaartbeeld

Hooldstraat
Haalbaarheldsonde Zosk AZC Velsen

sweco &

Kaart 7: Locatie Hoofdstraat

Basiseisen

Basiseis

Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is beschikbaar en in eigendom van de gemeente.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 1,1 hectare. Het is daarom
te klein.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing
met containers van circa 4500 m? BVO. Dit is
minimaal 0,2 ha grondoppervlak met meerdere
bouwlagen.

Er is circa 1 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Hoofdstraat ingegraven. Nutsvoorzieningen aansluiten is
mogelijk.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

1  Busstation binnen 10 loopminuten.

1  Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten
1

1

Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is te klein om een azc te realiseren en voldoet daarmee niet aan de basiseisen. Locatie is

daarom ongeschikt.
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B1.3.2 Santpoortse Dreef
Kaartbeeld

Kaart 8: Locatie Santpoortse Dreef

Basiseisen

Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024  Het terrein is beschikbaar en in eigendom van de gemeente.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare. De locatie heeft een opperviak van 1,5 hectare. Het voldoet.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing Er is circa 0,4 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200

met containers van circa 4500 m? BVO. Dit is plekken te realiseren moet het BVO over minstens 2
minimaal 0,2 ha grondopperviak met meerdere bouwlagen verdeeld worden.
bouwlagen.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de zuidkant
van de Santpoortse dreef ingegraven. Nutsvoorzieningen
aansluiten wordt daardoor meer arbeidsintensief en daardoor
ook kostbaarder.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk. De
Santpoortse Dreef ligt binnen de bebouwde kom en kent zowel
aan de oost- als westzijde van het plangebied een
oversteekplaats.

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1  Busstation binnen 5 loopminuten.

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1 Basisonderwijs ligt binnen 20 loopminuten

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; 1~ Een supermarkt ligt binnen 15 loopminuten

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1 Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Locatie voldoet. In een verdere analyse dient gekeken te worden of aangesloten kan worden op de
nutsvoorzieningen.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.3.3 Valckenhoeflaan
Kaartbeeld
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Kaart 9: Locatie Valckenhoeflaan
Basiseisen
Basiseis Analyse
Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024 Het terrein is beschikbaar. Het vervult echter een recreatieve
functie voor de omgeving in de huidige situatie, die bij de
realisatie van een azc gedeeltelijk komt te vervallen.
Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare. De locatie heeft een opperviak van 1,8 hectare. Het voldoet.
Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met Er is circa 0,4 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha  plekken te realiseren moet het BVO over minstens 2
grondoppervlak met meerdere bouwlagen. bouwlagen verdeeld worden.
Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de Bickerlaan
ingegraven.
In of direct aangrenzend aan een woonwijk Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk
Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1  NS-treinstation binnen 5 loopminuten.
1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1 Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; 1 Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1 Een middelbare school ligt binnen 10 fietsminuten

Voldoet.

Conclusie

Locatie voldoet. Aandachtspunt is dat de huidige recreatieve functie (tijdelijk) komt te
vervallen bij de realisatie van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.3.4 Paramaribostraat
Kaartbeeld
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Kaart 10: Locatie Paramaribostraat

Basiseisen

Basiseis

Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is beschikbaar. Het vervult echter een recreatieve
functie voor de omgeving in de huidige situatie, die bij de
realisatie van een azc gedeeltelijk komt te vervallen.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 2,0 hectare. Aandachtspunt
is dat de locatie wel wordt doorsneden door een openbare weg
(Johan Maurits van Nassaulaan). Dit beperkt de
stedenbouwkundige mogelijkheden voor de inrichting van het
terrein. Noordelijk deel is 1,2 ha; zuidelijk deel is 0,7 ha

(0,1 ha is de weg die er doorheen loopt). Dit is voldoende.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is minimaal 0,3 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal
200 plekken te realiseren moet het BVO over minstens 2
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Paramaribostraat ingegraven.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

Busstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 20 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 15 loopminuten

Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.
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Conclusie

Locatie voldoet. De openbare weg die door het terrein loopt vormt echter een
aandachtspunt, omdat deze de stedenbouwkundige mogelijkheden voor de inrichting van

het terrein beperkt. Daarnaast is het een aandachtspunt dat de huidige recreatieve
functie (tijdelijk) komt te vervallen bij de realisatie van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.4 Santpoort-Zuid

B1.4.1 Sportpark de Elta
Kaartbeeld
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Kaart 11: Locatie Sportpark de Elta
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in gebruik als voetbalveld door V.V. Terrasvogels,
maar in eigendom van de gemeente. Er zijn minimaal 3 velden
nodig. Er is in de nabij omgeving geen terrein beschikbaar in
gemeentelijk eigendom waarop een nieuw veld gerealiseerd
kan worden. Het alternatief is om ruimte over te laten voor het
voetbalveld.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 2,2 hectare. Dit voldoet aan
de basiseis. Als een voetbalveld moet blijven dan blijft er 1,2
hectare over voor de realisatie van het azc. Ook dat voldoet.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 1,2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de Van Den
Bergh van Eysingaplantsoen ingegraven en daardoor goed
toegankelijk.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

NS-treinstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten

Voldoet.
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Conclusie

Locatie voldoet.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.4.2 Handgraaf
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Kaart 12: Locatie Handgraaf
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein ligt momenteel braak. Het eigendom is niet van de
gemeente, maar is wel beschikbaar in overleg.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 1,6 hectare. Dit voldoet aan
de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 1,2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de Van Den
Bergh van Eysingaplantsoen ingegraven en daardoor goed
toegankelijk.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

NS-treinstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten

Voldoet.
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Conclusie

Locatie voldoet.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.5 Velserbroek

B1.5.1 Grote Buitendijk
Kaartbeeld
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Kaart 13: Locatie Grote Buitendijk

Basiseisen

Basiseis

Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van de gemeente in principe direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 5,3 hectare. Dit voldoet aan
de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 5 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de Grote
Buitendijk en de Oostlaan ingegraven. Het zal relatief kostbaar
zijn om hierop aan te sluiten vanwege de afstand.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

1  NS-treinstation binnen 15 loopminuten.

1  Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten
1
1

Een supermarkt ligt binnen 15 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten

Voldoet.

Conclusie

Locatie voldoet. In een verdere analyse dient gekeken te worden of aangesloten kan

worden op de nutsvoorzieningen.
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B1.5.2 Zadelmakerstraat
Kaartbeeld
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Kaart 14: Locatie Zadelmakerstraat
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van Briljant Vastgoed. Daarom
mogelijk na onderhandeling beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 0,6 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,6 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Klompenmakerstraat en de Zadelmakerstraat ingegraven.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Nee, de locatie ligt niet in of direct aangrenzend aan een
woonwijk. Het ligt namelijk op een bedrijventerrein. Er ligt wel
een woonwijk in de buurt (op circa 100 m).

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

NS-treinstation binnen 10 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 20 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 15 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
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Conclusie

Het terrein is te klein om een azc te realiseren en ligt niet in of direct aangrenzend aan een woonwijk
en voldoet daarmee niet aan de basiseisen. Locatie is daarom ongeschikt.
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B1.5.3 Buitenhuizerweg
Kaartbeeld
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Kaart 15: Locatie Buitenhuizerweg
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van Staatsbosbeheer, en wordt
gepacht door Recreatieschap Spaarnwoude. Het is niet direct
beschikbaar. Dit voldoet niet.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervilak van 2,2 hectare. Dit voldoet.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Buitenhuizerweg ingegraven. Dit dient echter nader uitgezocht
te worden.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Nee, de locatie ligt niet dicht bij een woonwijk. De
dichtstbijzijnde woonwijk is gelegen op 15 minuten
loopafstand.

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

Busstation binnen 15 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 60 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 60 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 30 fietsminuten
Voldoet niet.
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Conclusie

Het terrein is niet direct beschikbaar, ligt niet in of direct aangrenzend aan een woonwijk en ligt op te
grote reistijd tot voorzieningen. Het voldoet daarom niet aan de gestelde criteria. Op verzoek van de
gemeente Velsen is de locatie alsnog meegenomen in de verdiepende analyse.
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B1.6 IJmuiden

B1.6.1 Seaport Marina
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Kaart 16: Locatie Seaport Marina
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Er is sprake van een complexe eigendomssituatie, met
versnipperd eigendom. Het terrein is daarom mogelijk alleen
na overleg beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervilak van 1,4 hectare. Dit voldoet.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 1,4 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Kennemerboulevard ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op
aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Nee, het terrein ligt hemelsbreed op ca 1,3 km afstand tot de
dichtstbijzijnde woningen. Dit is circa 27 minuten lopen.

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1  Busstation binnen 5 loopminuten.

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1 Basisonderwijs ligt binnen 30 loopminuten

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; I Een supermarkt ligt binnen 31 loopminuten

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1  Een middelbare school ligt binnen 10 fietsminuten
Voldoet bijna (op supermarkt na).

Conclusie

Het terrein ligt niet in of direct grenzend aan een woonwijk en voldoet daarom niet. De reistijden tot
voorzieningen voldoen bijna, op de afstand tot een supermarkt na. Het terrein voldoet daarom niet aan
de basiseisen en is ongeschikt voor de realisatie van een azc.
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B1.6.2 Schoolpad
Kaartbeeld
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Kaart 17: Locatie Schoolpad
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom gemeente Velsen. Daarom direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,2 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 3
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Lorentzstraat ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te
sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

Busstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.
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Deze locatie kan eventueel ook in combinatie met de locaties “Sportveld Vellesan College” en
“Troelstraweg” worden genomen. Gezien het sportveld niet beschikbaar is valt deze locatie af. De
combinatie Schoolpad-Troelstraweg heeft samen niet voldoende oppervlak (ca 0,6 ha), en valt daarom

af.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.
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B1.6.3 Troelstraweg
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Kaart 18: Locatie Troelstraweg
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom gemeente Velsen. Daarom direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,4 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,3 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 2
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de P.J.
Troelstraweg ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te
sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

Busstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.
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Deze locatie kan eventueel ook in combinatie met de locaties ‘Sportveld Vellesan College’ en
‘Schoolpad’ worden genomen. Gezien het sportveld niet beschikbaar is valt deze locatie af. De
combinatie Schoolpad-Troelstraweg heeft samen niet voldoende oppervlak (circa 0,6 ha), en valt

daarom af.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.
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B1.6.4 Hoek Zeeweg/Lange Nieuw
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Kaart 19: Locatie Hoek Zeeweg/Lange Nieuw

Basiseisen

Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024 Het terrein is in eigendom gemeente Velsen. Daarom direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare. De locatie heeft een oppervlak van 0,1 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met Er is circa 0,1 ha vrije ruimte beschikbaar. Dit is onvoldoende

containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha  voor de plaatsing van een gebouw van minimaal 0,2 ha.
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom de kavel
ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1  Busstation binnen 5 loopminuten.

q 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; T Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; 1 Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1 Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt
voor de ontwikkeling van een azc.
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Kaart 20: Locatie Kalverstraat
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom gemeente Velsen. Daarom direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,2 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 3
bouwlagen verdeeld worden. Er blijft echter geen ruimte over.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom de kavel
ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

Busstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.6.6 Venusstraat
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Kaart 21: Locatie Venusstraat
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom gemeente Velsen. Daarom direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,5 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,3 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 2
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom de kavel
ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

NS-treinstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.
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Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.6.7 Rijnstraat
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Kaart 22: Locatie Rijnstraat

Basiseisen

Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom gemeente Velsen. Daarom direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,2 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 3
bouwlagen verdeeld worden. Er blijft echter geen ruimte over.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom de kavel
ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

Busstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.
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Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen

Projectnummer 51020150

Datum 04-10-2024
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B1.6.8 Sportveld Vellesan College
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Kaart 23: Locatie Sportveld Vellesan College

Basiseisen

Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom gemeente Velsen maar is in gebruik
als sportveld door het Vellesan college. Het terrein is daarom
niet direct beschikbaar. Er wordt geen reéle andere
mogelijkheid voor een sportlocatie in de directe nabijheid
geacht. Het voldoet dus niet.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 1,0 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 1,0 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom de kavel
ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.
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Busstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Deze locatie kan eventueel ook in combinatie met de locaties “Schoolpad” en “Troelstraweg” worden
genomen. Gezien het sportveld niet beschikbaar is valt deze locatie af. De combinatie Schoolpad-
Troelstraweg heeft samen niet voldoende oppervlak (ca 0,6 ha), en valt daarom af.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en niet direct beschikbaar en voldoet daarom niet aan de basiseisen.
Het terrein is ongeschikt voor de ontwikkeling van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen
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Datum 04-10-2024

Documentreferentie NL24-648800269-104985

Versie Definitief



B1.6.9 Mercuriusstraat
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Kaart 24: Locatie Mercuriusstraat
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom gemeente Velsen en daarom direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,3 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,3 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 2
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom de kavel
ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1  Busstation binnen 5 loopminuten.

f 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1  Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; 1 Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1 Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.6.10 Zeeweg/Binnenhaven
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Kaart 25: Locatie Zeeweg/Binnenhaven
Basiseisen
Basiseis Analyse
Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024 Het terrein is in eigendom gemeente Velsen en daarom direct
beschikbaar.
Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare. De locatie heeft een opperviak van 0,4 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.
Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met Er is circa 0,3 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
containers van circa 4500 m? BVO. Dit is minimaal 0,2 ha plekken te realiseren moet het BVO over minstens 2
grondoppervlak met meerdere bouwlagen. bouwlagen verdeeld worden.
Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom de kavel
ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te sluiten.
In of direct aangrenzend aan een woonwijk Ja, de locatie ligt in een woonwijk
Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1  Busstation binnen 5 loopminuten.
1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1 Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; I Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1  Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt
voor de ontwikkeling van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.6.11 Grote Helmduin
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Kaart 26: Locatie Grote Helmduin
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom gemeente Velsen. Het naastgelegen
terrein is in gebruik als parkeerterrein voor de naastgelegen
school en sportvelden. Voor deze functies moet er
parkeergelegenheid blijven bestaan. Het braakliggende terrein
is beschikbaar. De sportvelden kunnen niet worden verplaatst
en daarom is dit niet onderdeel van het terrein.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 0,8 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondopperviak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,8 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom de kavel
ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1 Busstation binnen 10 loopminuten.

9 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1 Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; 1 Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1  Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen
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B1.6.12 Wouwenkoplaan
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Kaart 27: Locatie Wouwenkoplaan
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom gemeente Velsen. Er is echter een
principebesluit genomen om op dit terrein een nieuw
wooncomplex te bouwen. Het terrein is daarom niet
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 0,5 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,5 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom de kavel
ingegraven. Hier is relatief gemakkelijk op aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1  Busstation binnen 5 loopminuten.

q 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; T Basisonderwijs ligt binnen 10 loopminuten

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; 1 Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1 Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Deze locatie is te klein en niet beschikbaar voor de realisatie van een azc. Het terrein voldoet daarom

niet aan de basiseisen en is daarom ongeschikt voo
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B1.6.13 Cederstraat
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Kaart 28: Locatie Cederstraat
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van de gemeente Velsen en is direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,2 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 3
bouwlagen verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom het terrein
ingegraven. Het zal waarschijnlijk relatief makkelijk zijn om
hierop aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

1  Busstation binnen 5 loopminuten.

1  Basisonderwijs ligt binnen 10 loopminuten
1

1

Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.
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B1.6.14 Maasstraat
Kaartbeeld
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Kaart 29: Locatie Maasstraat
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van de gemeente Velsen en is direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 1,7 hectare. Dit voldoet aan
de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,6 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom het terrein
ingegraven. Het zal waarschijnlijk relatief makkelijk zijn om
hierop aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

Busstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
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Conclusie

Locatie voldoet.
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Kaart 30: Locatie |Jsselstraat
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Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van de gemeente Velsen en is direct
beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 0,1 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,1 ha vrije ruimte beschikbaar. Dit is onvoldoende.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom het terrein
ingegraven. Het zal waarschijnlijk relatief makkelijk zijn om
hierop aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

1  Busstation binnen 5 loopminuten.

1  Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

1  Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten

1  Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.
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B1.6.16 Kruitenstraat
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Kaart 31: Locatie Kruitenstraat
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van IJmuider Delta en is daarom pas
na overleg beschikbaar. Het heeft dus niet de voorkeur.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 0,7 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,6 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 1 bouwlaag
verdeeld worden.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk langs de
Margadantstraat en Kruitenstraat ingegraven. Deze liggen wel
op iets grotere afstand en daarom zal het relatief kostbaar zijn
om hierop aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt direct aangrenzend aan een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen:

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net;
1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt;
1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs.

Busstation binnen 5 loopminuten.
Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten
Een middelbare school ligt binnen 10 fietsminuten

Voldoet.
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Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.
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B1.6.17 Bellatrixstraat
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Kaart 32: Locatie Bellatrixstraat
Basiseisen

Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van de gemeente en is daarom
direct beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een opperviak van 0,2 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,2 ha vrije ruimte beschikbaar. Om minimaal 200
plekken te realiseren moet het BVO over minstens 3
bouwlagen verdeeld worden. Er is echter geen ruimte over.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom het terrein
ingegraven. Het zal daarom relatief gemakkelijk zijn om hierop
aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1 Busstation binnen 5 loopminuten.

9 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1 Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; 1 Een supermarkt ligt binnen 5 loopminuten

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1  Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen

Projectnummer 51020150

Datum 04-10-2024

Documentreferentie NL24-648800269-104985
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B1.6.18 Pegasusstraat
Kaartbeeld

Pegasusstraat

Haalbaarheldsonderzoek AZC Velsen
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Kaart 33: Locatie Pegasusstraatx
Basiseisen
Basiseis Analyse

Minimaal voor 5 jaar beschikbaar vanaf eind 2024

Het terrein is in eigendom van de gemeente en is daarom
direct beschikbaar.

Een minimale oppervlakte van 1,2 hectare.

De locatie heeft een oppervlak van 0,7 hectare. Dit voldoet niet
aan de basiseis.

Ruimte voor een gebouw of tijdelijke bebouwing met
containers van circa 4500 m2 BVO. Dit is minimaal 0,2 ha
grondoppervlak met meerdere bouwlagen.

Er is circa 0,1 ha vrije ruimte beschikbaar. Dit is onvoldoende.

Gemakkelijk aan te sluiten op nutsvoorzieningen

De nutsvoorzieningen liggen waarschijnlijk rondom het terrein
ingegraven. Het zal daarom relatief gemakkelijk zijn om hierop
aan te sluiten.

In of direct aangrenzend aan een woonwijk

Ja, de locatie ligt in een woonwijk

Op de volgende reistijden tot voorzieningen: 1 Busstation binnen 5 loopminuten.

1 15 loopminuten tot aansluiting OV-net; 1 Basisonderwijs ligt binnen 5 loopminuten

1 30 loopminuten tot basisonderwijs en supermarkt; 1 Een supermarkt ligt binnen 10 loopminuten

1 60 fietsminuten tot voortgezet onderwijs. 1  Een middelbare school ligt binnen 5 fietsminuten
Voldoet.

Conclusie

Het terrein is niet groot genoeg en voldoet daarom niet aan de basiseisen. Het terrein is ongeschikt

voor de ontwikkeling van een azc.

Locatieonderzoek azc Velsen

Projectnummer 51020150

Datum 04-10-2024

Documentreferentie NL24-648800269-104985
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B1.7 Conclusie basisanalyse

De volgende locaties voldoen aan de basiseisen:

Waterloo in Driehuis/Velsen-Zuid
Action Planet in Driehuis/Velsen-Zuid
Spoorbak in Driehuis/Velsen-Zuid
Santpoortse Dreef in Santpoort-Noord
Valckenhoeflaan in Santpoort-Noord
Paramaribostraat in Santpoort-Noord
Sportpark de Elta in Santpoort-Zuid
Handgraaf in Santpoort-Zuid

. Grote Buitendijk in Velserbroek

10. Buitenhuizerweg in Velserbroek

11. Maasstraat in [IJmuiden

CoNoA~WNE

De terreinen van deze locaties zijn minimaal 1,2 hectare groot, zijn beschikbaar, zijn goed aan te
sluiten op nutsvoorzieningen, liggen nabij een woonwijk en liggen op loop- en/of fietsafstand van
voorzieningen. Een aantal locaties is toegevoegd aan de lijst op verzoek van de gemeenteraad
(Action Planet) of de gemeente Velsen (Spoorbak en Buitenhuizerweg), ondanks dat ze om één of
meerdere redenen niet voldoen.

Er wordt daarom geadviseerd deze elf locaties verder te onderzoeken op haalbaarheid via de
verdiepende analyse.

Locatieonderzoek azc Velsen

Projectnummer 51020150

Datum 04-10-2024 Versie Definitief
Documentreferentie NL24-648800269-104985



Bijlage 2: Verdiepende analyse

* Waterloo.

» Action Planet.

» Spoorbak.

e Santpoortse Dreef.
* Valckenhoeflaan.
» Paramaribostraat.
» Sportpark de Elta.
e Handgraaf.

* Grote Buitendijk.
e Buitenhuizerweg.
e Maasstraat.

Locatieonderzoek azc Velsen

Projectnummer 51020150

Datum 04-10-2024 Versie Definitief
Documentreferentie NL24-648800269-104985
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